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YLEISTA

1 8 Rakennusjarjestyksen tehtava

Maankaytt6- ja rakennuslain, -asetuksen ja muiden maan kayttamista ja rakenta-
mista koskevien sddnndsten ja maaraysten lisaksi Hollolan kunnassa on noudatet-
tava taman rakennusjarjestyksen maarayksia.

Soveltamisohje

RakJ maaraykset tdydentavat maankaytto- ja rakennuslakia ja -asetusta sekd voimassa
olevia asemakaavoja. Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava seké
RakMK:n maaraykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

2 § Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtévista huolehtii Hollolan kunnan rakennusval-
vontajaosto, jonka alaisena toimii Hollolan kunnan rakennusvalvonta. Rakennus-
valvontajaoston ja sen alaisten virkahenkiloiden tehtdvistd mé&aratdan Hollolan
kunnan hallintosaanndssa ja sen liitteenad olevassa teknisen toimialan paatésval-
tataulukossa.

Soveltamisohje
Rakennusvalvontajaoston paatosvalta lupa-asioissa: oikaisuvaatimukset.

Rakennustarkastajan paattsvalta lupa-asioissa: maisematyo6luvat.

Rakennuslupa-arkkitehdin paatdsvalta lupa-asioissa: rakennusluvat, toimenpideluvat,
rakennuksen purkamisluvat, tilapdisen rakennuksen rakennusluvat, suunnittelutarverat-
kaisut ja poikkeamispaatokset.

Viittaus

MRL 21 ja 124 8§, MRA 4 §, Hollolan kunnan hallintosdaanto, teknisen toimialan johto-
saanto.

3 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi rakennusvalvontajaosto voi antaa alueellisia tai koko
kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistda alueen ominaispiir-
teisiin ja paikallisiin erityisoloihin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Soveltamisohje

Rakennusvalvontajaoston hyvaksymét rakentamistapaohjeet taydentavat asemakaava-
maarayksia ja ne sitovat tontinomistajaa riippumatta siitd, onko asiasta mainittu tontin
luovutusehdoissa.

Viittaus
MRL 124 8.



Il LUKU RAKENTAMINEN, LUVANVARAISUUDEN HELPOTUKSET JA
ILMOITUSMENETTELY

4 § Talousrakennusten ja toimenpiteiden luvan- ja ilmoituksenvaraisuus muodostu-
neilla rakennuspaikoilla ja kiinteistgilla, joilla rakennusvalvontaviranomainen on to-
dennut uuden rakennuspaikan muodostamisen olevan mahdollista.

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Rakennuslupa tarvitaan
myds sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa rakennuksen ra-
kentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan ti-
lan lisddmiseen. Talousrakennusten ja toimenpiteiden luvan ja ilmoituksenvarai-
suudesta maaratdan seuraavan taulukon mukaisesti, vAhaisemmat toimenpiteet
eivat edellytd valvontatoimenpiteita:

R = rakennuslupa haettava

T = toimenpidelupa haettava

| = toimenpideilmoitus annettava
E = eivalvontatoimenpiteita
TOIMENPIDE

1) Rakennelma tai talousrakennus

- saunarakennus tai muu tulisijallinen talousrakennus R

- talousrakennus 8 - 30 m?, erillinen (rakennuspaikan koko alle 5 ha) I

- talousrakennus 8 - 100 m2, erillinen (rakennuspaikan koko yli 5 ha) I

- vaja, leikkimdkki tai muu vastaava rakennelma (alle 8 m?). E
Kiinteist6lld em. rakennelmia enintdan kaksi (2) kpl
- katokset yleensa (auto- ja terassikatokset, polttopuukatokset, yms.) I

- jatekatos (yli 4 m?2) seka julkiset jatepisteet T

- puistomuuntamo I

- kioski [

- grillikioski tai vastaava T
E

- kdymala (puucee)

- esiintymislava (kiinted) I

- muu vastaava rakennelma I

- hule- tai jatevesijarjestelman rakentaminen tai muuttaminen T

- maaldmpdjarjestelmat (etaisyys vah. 7,5 m kiinteiston rajasta) I

2) Yleisdrakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka I

- kokoontumispaikka I

- asuntovaunualue tai vastaava T

- katsomo [

- yleisoteltta tai vastaava (jos paikallaan yli 2 viikkoa) I




3) Liikuteltava laite (Mikali uuden rakennuspaikan muodostamista koske-
vat hakemukset hylatdan, se ei oikeuta esim. asuntovaunun sijoittamista
suunnitellulle rakennuspaikalle.)

- asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitaminen paikallaan sellaista kayt-
t6a varten, joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn.

4) Erillislaite (rakentaminen)

- puhelin- tai radioantennimasto ja niiden tukiasema

- radioamatdorimasto

- piippu (piipunosa yli 10 m)

- varastointisailio (maanpéaallinen osa yli 10 m3)

- hiihtohissi

- muistomerkki

- suurehko antenni (lautasantenni halkaisija yli 1 m)

- tuulivoimala

- suurehko valaisinpylvas tai vastaava (korkeus yli 10 m)

- vastaava erillislaite

5) Vesirajalaite (Suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitava Vesilain
19.5.1961/264 maaraykset)

- suurehko laituri (viitta venettd varten tarkoitettu tai muutoin vastaavan ko-
koinen tai "vesipituus” yli 10 m). Laituri sijoitettava rajalinjasta seké vesialu-
eelle menevasta rajalinjan jatkeesta vahintaan viiden (5) metrin etaisyydelle

- venekatos

- muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava rakennelma,
kanava, aallonmurtaja tai vastaava

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestaminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai pysakdintialue taikka
tallaiseen alueeseen verrattava alue (yli 1000 m2)

7) Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun muuttaminen

- kattomuodon muuttaminen

- katteen tai sen varityksen olennainen muuttaminen

- ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen olennainen muuttaminen

- katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen

- ikkunajaon olennainen muuttaminen

8) Mainostoimenpide

- muun kuin Maantielaissa 23.6.2005/503 saadetyn rakennelman, tekstin tai
kuvan asettaminen ulkosalle mainos- tai muussa kaupallisessa tarkoituk-
sessa (ulkomitat yli 50 x 50 cm)

- ikkunaa peittavan mainoksen pysyva tai pitkdaikainen asentaminen (mai-
nosten osuus julkisivupinnasta yli puolet)

9) Aitaaminen (rakentaminen)




- rakennettuun ymparist6on liittyva erottava kiinted aita tai kadun reunus- I
muuri asemakaava-alueella
- kiinted aita tai tien reunusmuuri asemakaava-alueen ulkopuolella E

10) Kaupunkikuvajarjestely

- muut kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti vai- I
kuttavat jarjestelyt ja muutokset
- melueste |

- piha-alueen / ajoneuvoliittymén uudelleen jarjestelyt asemakaava-alueilla I

11) Huoneistojarjestely

- asuinhuoneiston yhdistaminen tai jakaminen T

Soveltamisohje

Talousrakennuksia ovat mm. sauna, autotalli, varasto, aitta, maatalouden talousraken-
nukset. Taulukossa esitettya pinta-alaa suuremmalle talousrakennukselle on haettava
rakennuslupa. Talousrakennuksen ja autokatoksen ilmoitukseen asemakaava-alueelle
tapahtuvasta rakentamisesta tulee liittaa selvitys naapurin kuulemisesta.

Rakennusta / rakennelmaa ei saa haja-asutusalueella rakentaa viittd (5) metria lahem-
maksi naapurikiinteistdon rajaa ilman naapurin kirjallista suostumusta. Asemakaava-
alueilla vastaava vahimmaisetaisyys on nelja (4) metria. Edelld mainittuja vahim-
maisetaisyyksia tulee noudattaa vaikka hanke ei olisi lupamenettelyn piirissa.

Huoneiston sisalla tapahtuvalle tilojen muutokselle on haettava rakennuslupa, jos muu-
toksella on vaikutusta terveellisyyteen tai turvallisuuteen tai tilojen kayttotarkoitus muut-
tuu. Tallaisia muutoksia ovat mm. WC:n, pesuhuoneen tai saunan rakentaminen, auto-
tallin muutos asuintilaksi, lomarakennuksen muutos ymparivuotiseksi asunnoksi ja kan-
tavan rakenteen tai paloteknisen osastoinnin muuttaminen. Asuinhuoneiden jakaminen
tai yhdistdminen ei edellyta rakennuslupaa (jos ei puututa kantaviin rakenteisiin), mutta
muutoksessa tulee huomioida asuinhuoneen vahimmaispinta-ala (7 m?) ja vahimmaisik-
kuna-ala (valoaukon ala 1/10 lattia-alasta).

Kosteat tilat tulee varustaa RakMk C2:n mukaisella vesieristyksella korjaus- ja muutos-
toiden yhteydessa vaikka hanke ei olisikaan rakennusvalvonnan lupamenettelyn piirissa.

Rakennus- tai toimenpidelupa haetaan maankaytt6- ja rakennuslaissa seka -
asetuksessa saadetylla tavalla.

Katos on katettu tila, jonka seinien pinta-alasta on aukkoa vahintdan 20 %. Autosuoja on
avoin, jos sen seinien pinta-alasta on aukkoa ulkoilmaan 30 % ja aukkojen pinta-ala on
vahintdan 10 % suojan lattia-alasta. My6s avoin autosuoja on osastoitava eroon asuinti-
loista (RakMk E4) ja yli 10 m? varastoista.

Erillista autosuojaa ei tarvitse palo-osastoida, kun sen etéisyys saman kiinteiston raken-
nuksista on vahintaan kahdeksan (8) metrid, enintddn 60 m2 suojan vahintdédn nelja (4)
metria.

lImoitettavista hankkeista annetaan selvitys rakennusvalvonnasta saatavalla lomakkeel-
la. liImoitukseen on liitettéva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvontavi-
ranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt yleisen
edun tai naapurien oikeusturvan kannalta luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen.

limoitus raukeaa, ellei toimenpidettd ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden ku-
luessa ilmoituksen vastaanottamisesta.



Viittaus
MRL 126 ja 129 §, MRA 57, 61, 62 ja 63 §, RakMk E1 ja E4

5 § Rakennuksen sopeutuminen ymparistéon

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettava rakennuspaikan luon-
nonmukaisuus seka saastettdava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita,
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakentaminen tulisi kohdistaa peltoalueiden si-
jasta metsikdihin, harjujen rinteille, kumpareille ja olevaa kyldasutusta tukemaan.
Rakennettaessa ranta-alueille tai avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota
kiinnittdd rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja varityksen
sopeutumiseen ymparistoon.

Rakentamisen on sopeuduttava ympardivan alueen yleisesti noudatettuun raken-
nustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ul-
komateriaalien, varityksen ja julkisivun jasentelyn osalta. Tontilla rakennusten tu-
lee muodostaa ymparistbkuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Soveltamisohje

Rakentaminen tapahtuu eri aikoina eri |ahtokohdista. Alueiden ominaispiirteet muodos-
tuvat kullekin rakentamisajankohdalle tyypillisista piirteistd. Rakentamisen sopeutumista
ymparistéon arvioidaan tontilla voimassa olevan asemakaavan osoittamissa rajoissa.
Tontin kaikkea rakennusoikeutta ei tarvitse kayttaa kerralla. Rakennusta suunniteltaessa
on kuitenkin hyva selvittdd, miten tontin loppurakennusoikeus voidaan toteuttaa myo-
hemmin kaavan mukaisella tavalla.

Viittaus
MRL 113,117 ja 118 § ja MRA 51 8&.

6 8 Tontin rajan ylittdminen

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, rakennus saa
ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle
seuraavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka enintdan 0,2 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perus-
tusrakenteet enintdan 1,0 metrin verran;

2) Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat raken-
nuksen osat enintddn 1,0 metrin, julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paa-
sisddnkaynnin katos voi ulottua katualueelle enintaan 3,0 metrig;

3) Tekniset laitteet ja muu vastaava enintddn 0,3 metrié ja lisderistyksesta aiheu-
tuvat ulkoseinan osat harkinnan mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa katualueen kaytdlle. Kadun pinnan ja rakennuk-
sen osan alapinnan valilla on oltava jalkakaytavan kohdalla vahintaan 3,2 metria ja
ajoradan kohdalla vahintaan 4,6 metria vapaata tilaa.

Soveltamisohje

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa luvan ulottaa rakennuksen rakenteet (sok-
keli ja antura) katualueelle tai muulle yleiselle alueelle enemman kuin edelld olevassa
maarayksessa on sallittu edellyttden, etta ylitykselle saadaan teknisen toimialan lupa.

Viittaus
MRA 59 8.



7 § Kiinteiston sisdisen rakennusalan rajan ylittdminen

Rakennus saa ulottua asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessd maaratyn kiin-
teiston sisaisen rakennusalan rajan yli seuraavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella
tarpeen mukaan,;

2) Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat ra-
kennuksen osat enintddn 1,8 metrin verran, erityisesta syysta enemmankin;

3) Lis&eristyksesta aiheutuvat ulkosein&n osat, vahaiset tekniset laitteet ja vastaa-
vat tarpeen mukaan.

Edella mainituista ylityksista ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa ymparistolle tai
naapureille.

Soveltamisohje

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa luvan ulottaa rakennuksen osat ja tekniset
laitteet kiinteiston siséisen rakennusalan rajan yli enemman kuin edella olevassa maara-
yksesséa on sallittu. Taméa edellyttaa, ettd kuullaan naapuria, johon péin ylitys suuntau-
tuu.

Viittaus
MRL 135 8.

8 § Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympaéariston korke-
usasemiin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi tar-
vittaessa edellyttda luvanhakijalta, ettd suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden
ja tontin kulmapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille.

Taulukko. Hollolan suurimpien (A= yli 1km?) jarvien alin rakentamiskorkeus (N60

+m).
Jarvi Peruskartta- |Alin suositeltava
korkeus rakentamiskorkeus

Arkiomaanjarvi 106,8 107,95

Hahmajarvi 90,6 91,65

Kivijarvi 99,8 101,25

Kutajarvi 82,0 83,10

Vesijarvi 81,45 82,80

Muutoin alin rakentamiskorkeus on véahintdén peruskarttakorkeus +1,2 metria.

Soveltamisohje

Omakotitaloa ja sen autokatosta ja tai muita talousrakennuksia rakennettaessa on erityi-
sesti suunniteltava rakennusten korkeusasemat. Pdarakennuksen tulee yleensé asettua
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talousrakennuksia hallitsevampaan asemaan, minka vuoksi autokatoksen lattiakorko on
yleensa paarakennusta matalammalla lahelld tien tasoa. Korkeusasema sopeutetaan
my06s nhaapureiden rakennuksiin.

Alimmalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan sita ylintd korkeutta, jolle vesi voi
nousta ilman, etta se vahingoittaa rakenteita. Matalaperustaisessa rakennuksessa
tama on kapillaarisen kosteuden katkaisevan kerroksen alapinta ja ryomintéatilai-
sessa rakennuksessa perusmuurin/pilarin ylapinta.

Viittaus
MRL 135 §, MRA 49 §, RakMK osa A2. Ymparistoopas 52.

9 § Mainoslaitteet ja muut vastaavat laitteet

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta sek& ikkuna- tai ovimarkiisia,
terassien aurinko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa
on noudatettava seuraavaa:

1) Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua enintaan 1,5 metria tontin rajan yli
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapin-
nan valilla on jalkakdytdvan kohdalla vahintdén 3,5 metrid ja ajoradan kohdalla va-
hintaan 4,6 metria vapaata tilaa;

2) Laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kayttéa eika
héiritd huomattavasti maisemakuvaa tai haitata yleista lilkkenneturvallisuutta;

3) Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja
ymparistéon;

4) Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai pois-
tettava valittomasti.

Viittaus
MRA 62 §, Jarjestyslaki 612/2003.

10 § Osoitenumero

Kiinteiston ja sille rakennetun rakennuksen osoitenumeroinnin on oltava paikoil-
leen asennettuna viimeistaan rakennuksen kayttéonottotarkastuksessa.

Soveltamisohje
Osoitenumeroinnin tulee olla jasentelyltdan niin selked, ettd sen nojalla |6ytéda hyvin pe-
rille.

Mikali rakennuksen osoitenumero ei nay kadulle, liikennevaylalle tai tielle, osoitenumero
tulee sijoittaa kiinteistolle johtavan ajovaylan paahan.

Viittaus
MRA 84 8.

11 8 Rakennuksen ja rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Rakennus ymparistéineen ja rakennettu ymparisto tulee pitda jatkuvasti siistissa
kunnossa. Taman toteuttamiseksi rakennusvalvontaviranomainen tai rakennus-
tarkastaja voi havaitessaan puutteita antaa kirjallisen kehotuksen ympaériston tahi
rakennuksen siistimiseksi ja korjaamiseksi.

Kaavassa suojellulla tai muutoin arvokkaaksi arvioidulla alueella tulee ennen ym-
paristokuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista olla yhteydessa raken-
nusvalvontaviranomaiseen.
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Soveltamisohje

Ymparistokuvaltaan arvokkaita alueita ovat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvok-
kaat kulttuuriympaéristot ja —maisemat kuten esim. kirkonseutu seké Pyhaniemen ja Vois-
tian kartanot ymparistdineen.

Viittaus
MRL 166 ja 167 §

Il LUKU PIHAMAA

12 § Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd pihamaasta tulee tontin
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen ja viihtyisa.

Lisdrakentamisen yhteydessa on olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja
viihtyisyytta tarvittaessa parannettava jasentamallé olevia autopaikka-alueita, ko-
hentamalla ja lisaamalla istutuksia, vahentamalla liikkumisesteita ja rakentamalla
pihamaan kayttokelpoisuutta parantavia rakennelmia. Pihamaan muutoksissa tu-
lee ottaa huomioon tontin asukkaiden liséksi rajanaapurit.

Asuntokortteleissa on piha-alueista osoitettava lasten leikkipaikoiksi ja asukkai-
den oleskeluun soveltuvaa yhtenaista aluetta vahintddn 15 m2 asuntoa kohti. Istu-
tuksilla tulee erotella rakennukset, paikoitusalueet, oleskelualueet ja muut toimin-
nat toisistaan. Leikkivarusteet on rakennettava turvallisiksi ja niiden tulee tayttaa
standardien vaatimukset.

Istutettavaksi asemakaavassa maaratylle tontin osalle on istutettava/ sailytettava
puita ja pensaita vahintdan 1 puu/50 m2, 10 pensasta/75 mz2.

Asemakaava-alueen uudisrakennuksen rakennusluvan hakemisen yhteydessé tu-
lee esittdd hyvaksyttavaksi pihasuunnitelma, jossa esitetddn pihan eri osa-alueet
materiaaleineen ja varusteineen seké kasvullisuus istutus- ja hoito-ohjeineen. Yk-
si- ja kaksiasuntoisen asuinrakennuspaikan osalta pihasuunnitelmaa ei tarvitse
esittaa.

Viittaus
MRL 155 ja 167 § 1 ja 4 mom.

13 § Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ymparistén korkeus-
asemiin. Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa olennaisesti muuttaa siitd, mita rakennuksen lopputarkastuksessa on hy-
vaksytty.

Maansiirtotoimenpiteet (leikkaus, tayttd) eivat saa ylittda kiinteiston rajaa ilman
naapurin kirjallista suostumusta.

Viittaus
MRL 165 8.

14 § Sade- ja pintavesien johtaminen

Katolle ja pihamaalle sekéa salaojiin kertyva vesi on johdettava tontin omaan sade-
vesijarjestelmaan ja ensisijaisesti vesi on imeytettava omalla tontilla. Mikali tontin
maapera on sellainen, ettd imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee sade- ja pintave-
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det johtaa yleiseen sadevesiviemadriin tai avo-ojajarjestelmdan tai haittaa aiheut-
tamatta ymparodivaan maastoon.

Mikali sade- ja pintavedet johdetaan sadevesijarjestelméan tai tien kuivatusjarjes-
telm&an on ne esitettdva LVI —suunnitelmassa. Mikali sadevedet johdetaan ympéa-
roivddn maastoon tontin ulkopuolelle, siihen on hankittava maanomistajan suos-
tumus tai vesilain mukainen lupa.

Pihamaa sek& sade- ja pintavesien poisjohtaminen on toteutettava siten, ettei
luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta aiheudu huomattavaa haittaa naapuril-
le.

Rakennusvalvontajaosto voi edellyttdd useampia tontteja yhteisesti suunnittele-
maan ja toteuttamaan sade- ja pintavesijarjestelyt.

Mikali tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttaa, on ensin selvitet-
tava ojan tayttamisen vaikutukset sekda oman tontin ettd naapuritonttien sade- ja
pintavesien johtamiselle.

Pintavedet on tarvittaessa ké&siteltdvd ennen maastoon, ojaan tai sadeviemariin
johtamista.

Viittaus
MRL 135 8§ 1 mom. 6 kohta ja 165 8.

15 § Tontin lilkennejarjestelyt ja paikoitus

Tontin ajoneuvoliikenne tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ajoneuvoliiken-
teestd ei aiheudu vaaraa.

Pientalon ajoneuvoliittyméan leveys saa olla enintdan 5,0 metrid. Ajoneuvoliitty-
masta on oltava riittava ja esteeton nakema vahintaan 5,0 metrin etaisyydelle mo-
lempiin suuntiin.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen viereen siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdolli-
sia. Kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen pihamaalle tai rakennuk-
seen on sijoitettava kyltti, josta ilmenee pelastustien sijainti. Pelastustiejarjeste-
lyissa noudatetaan aluepelastuslaitoksen ohjeita.

Autopaikkoja tulee osoittaa seuraavasti, ellei asemakaavassa ole toisin maaratty:
-1 autopaikka liike- ja toimistorakennusten 50 m2 kerrosalaa kohti;

- 2 autopaikkaa asuntoa kohti;

- 1 autopaikka yleisten rakennusten 100 m2 kerrosalaa kohti;

-1 autopaikka kokoustilojen kahdeksaa istumapaikkaa kohti;

-1 autopaikka teollisuuslaitoksen 100 m2 kerrosalaa kohti.

Henkiloautoille tarkoitettuja pysakointipaikkoja ei saa kayttaa suurempien ajoneu-
vojen tai tydkoneiden paikoitukseen. Jos tontilla on tarvetta tallaiseen pysakdéin-
tiin, n@ma paikat on osoitettava rakennusluvassa erikseen.

Autopaikat on jarjestettava istutuksien, katosten tai muiden keinojen avulla siten,
ettei muodostu suuria yhtenéaisia paikoituskenttia.

Soveltamisohje

Tontin sisdinen liikenne tulee jarjestaa siten, etta se ei heikenna liikkenneturvallisuutta,
vaikeuta tienhoitoa ja etta liittyméajarjestelyt ovat turvalliset.

Asemakaava-alueella sijaitsevan tontin piha-alueilla ei saa pysakdida muualla, kuin ra-
kennusluvassa paikoitukseen merkitylla alueella. Yleisia paikoitusalueita voidaan kayttaa
paakayttotarkoituksen ohella vain tilapéiseen vieraspysakointiin.
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Asuin- tai liiketonttia ei ole tarkoitettu kuorma-autojen, tydkoneiden, asuntovaunujen ja
isojen veneiden yms. sdilytykseen. Naiden sailyttamiseksi tulee etsia sellainen paikka,
joka mahdollisimman vahan héiritsee naapuria tai rumentaa ymparistoa. Liikennoitsijoi-
den ajoneuvot paikoitetaan ensisijaisesti asianomaisten hallinnoimilla alueilla, toissijai-
sesti kunnan tarkoitukseen osoittamilla alueilla.

MRL:n 167 8:n mukaan rakennusluvassa osoitetut ja halytysajoneuvoja tai huoltoajoa
varten tarkoitetut kulkuyhteydet tulee sailyttaa ajokelpoisina.

Pelastustien sijaintia osoittava kyltti on sijoitettava ndkyvaan paikkaan, esim. kerrosta-
loissa porrashuoneisiin ilmoitustaulun yhteyteen.

Viittaus
MRL 155 ja 167 8 4 mom.

Laki palo- ja pelastustoimesta 20 8.

16 § Aidan rakentaminen ja kunnossapito

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtava kokonaan
tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa
kadunpidolle ja sen korkeus maasta mitattuna saa olla enintdan 1,2 m.

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua ympa-
ristoon.

Kiintean aidan tai pensasaidan, joka ei ole naapuritontin tai —-rakennuspaikan rajal-
la tekee ja pitda kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija. Aita ei ole rajalla, jos
sen etdisyys rajaviivasta on vahintdan 0,6 m. Kiintedn aidan etdisyys mitataan sen
lahimmasta kohdasta ja pensasaidan etéisyys sen keskelta rajalle.

Istutettavat pensaat ja puut tulee sijoittaa niin, etta ne oksineen pysyvat oman
kiinteiston alueella my6s tdysikasvuisena ja niiden hoito voidaan tehda omalta
puolelta.

Tonttien vélisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat kummankin tontin
tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei vel-
vollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita,
siitd paattaa rakennusvalvontajaosto.

Viittaus
MRA 62 8.

IV LUKU ERITYISET MAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKO-
PUOLELLE RAKENNETTAESSA

17 8§ Rakennuspaikka

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan ja mittasuhteiltaan sovelias.

Rakennuspaikan on pinta-alaltaan oltava vahintddan 5 000 m2, jos rakennus voi-
daan liittda kunnallistekniikkaan pinta-ala vahintdan 2 000 ma2.

Rakennuspaikan, jolla pidetdadn hevosia, tulee olla tarkoitukseen riittavan suuri.
Pinta-alan tulee olla vahintaan yksi hehtaari ensimmaista hevosta kohti ja 0,5 heh-
taaria lisda kutakin seuraavaa hevosta kohden. Rakennuspaikalla tulee voida
osoittaa riittavat ulkotarhat ja/tai laitumet. Ulkoilualueet tulee muutoinkin rakentaa
asianmukaisesti.
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Paaelinkeinon harjoittamiseen kaytettdavan hevostallin tai maneesin saa rakentaa
yli viiden (5) hehtaarin suuruiselle tilalle.

- Tallin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetéisyyden naapurikiinteistén rajasta tu-
lee olla 50 metrid, ratsastuskentdn 20 metrid ja laitumen 10 metrid. Maarays ei
koske peltoalueita.

- Talousveden ottoon kaytettdvien kaivojen ja ldhteiden ympaéarille on jatettava
maastoon kaltevuussuhteista ja maaperasta riippuen véahintddn 30 metrin suoja-
vydhyke, jolle ei saa levittdé lantaa, lietetta tai virtsaa

Pinta-alarajoitusten estamatta voidaan tehda olevaan asuntoon liittyvid talousra-
kennuksia ja olemassa olevien rakennusten muutos-, korjaus- ja vahaisia laajen-
nustoita.

Vesiston varrella rantaan rajoittuvan tai enintdadn 100 metrin etaisyydella siita si-
jaitsevan rakennuspaikan rantaa kohti suuntautuvien rajojen rannanpuoleisten ra-
japisteiden valimatkan tulee olla vahintaan 40 metria.

Loma-asuntojen kayttdtarkoituksen muutoksia ymparivuotiseksi asuinrakennuk-
seksi ei mydnnetd, jos samalla luodaan kunnalle merkittdvd mé&aréa velvoitteita joi-
den taloudellisten vastuiden ennakointi ei ole hallittua, tai alue ei ymparistésyista
sovellu ympérivuotiseen kayttoon.

Loma-asuntojen kayttotarkoituksen muutoksia (rakennuslupa) voidaan myo&6ntaa
vain

- jos alueelle laaditaan ranta-asemakaava tai asemakaava

- kunnan asemakaavoitushankkeiden yhteydessa erillisen kaavoitus- ja maan-
kayttésopimuksen pohjalta

Viittaus
RakJ 21 8§, MRL 16, 72 ja 137 §, Hollolan kunnan ympéaristdnsuojelumé&ar. 24 §.

Hollolan kunnan maapoliittinen ohjelma 12.4.2010

18 § Rakentamisen méaara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden yksi- tai kaksiasuntoisen asuinra-
kennuksen lukuun ottamatta ranta-alueita.

Yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Ranta-alueille on omat méaaraykset.

Rakennuspaikalle saa rakentaa talousrakennuksia, joihin saa sijoittaa ainoastaan
rakennuspaikan tai alueen kayttotarkoitukseen liittyvia sailytys-, talous- ja tyos-
kentelytiloja.

Yli 5 ha suuruiselle, maatalouskaytdssa olevalle maatilalle saa, sen estamatta, mi-
td 1 ja 2 momentissa on séadetty, rakentaa talouskeskuksen yhteyteen tarpeellisia
asuin- ja talousrakennuksia.

Sen estamattd, mita edella tasséa pykalassa on maaratty, voi rakennusvalvontaja-
osto tai johtosddnndssa maaratty viranomainen sallia rakentaa maatalouskaytos-
sa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia.

19 § Kantatilaperiaate

Uusia rakennuspaikkoja muodostettaessa, mitoituksen lahtokohtana on arvioita-
vissa oleva rakennuskelpoinen maa-alue, jolloin mitoituksen perustana olevan
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kantatilan maa-alueesta vihennetdan rakentamiseen kelpaamattomat alueet, esim.
suoalueet. Valtakunnallisesti sekda maakunnallisesti arvokkaiden peltomaisemien
sekd Natura-alueiden osalta maaraytyvien rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee
ottaa huomioon ko. alueen maisema- ja ympaéaristdarvot.

Lupamenettelyssa varmistetaan my6s maanomistajien tasapuolinen kohtelu ns.
kantatilaperiaatteen avulla. Alueilla, joissa ei ole rakentamista ohjaavaa oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, rakennusvalvontaviranomainen arvioi rantavyohykkeen ul-
kopuolisen "hajarakennusoikeuden” kantatilatarkastelulla ensimmaisesta raken-
nuslain voimaantulosta 1.7.1959 alkaen siten, ettd mitoituksen lahtokohtana on
lain voimaan tullessa ollut kantatilan koko seuraavan taulukon mukaisesti.

. rakennuspaikka /1 ha*

. rakennuspaikka /5 ha

. rakennuspaikka /12 ha

. rakennuspaikka / 20 ha

. rakennuspaikka / 30 ha, 5+ rakennuspaikka / +30 ha jne.

a b~ WO N PP

*Poikkeuksen voi muodostaa ennen ensimmaisen rakennuslain voimaantuloa re-
kisterdity kiinteistod tai erikseen rakennuspaikaksi lohkottu vah. 5000 m2 suurui-
nenk alue edellytyksella, ettd se tayttdd muut rakennuspaikalle asetettavat vaati-
mukset.

Laskennallisen tarkastelun lisdksi rakennuspaikan tulee tayttda muut rakentami-
sen edellytykset.

Soveltamisohje

Valtakunnallisesti sekd maakunnallisesti arvokkaiden peltomaisemien osalta maa-
raytyvat rakennuspaikat tulee sijoittaa esim. metsésaarekkeisiin tai muutoin siten,
ettd alueen ympaéristbarvot eivat vaarannu.

Rakennettaessa maaseudulle erillisia tydpaikkatiloja tulee ottaa huomioon se mita téassa
RakJ:ssd muualla on maaratty rakennusten ja rakennelmien sovittamisesta ymparist66n
ja naapureihin.

Maatilalle saa rakentaa sallitun rakennusoikeuden puitteissa mm. elinkeinon harjoittami-
sen kannalta tarpeellisia asuinrakennuksia, maatilamatkailua palvelevia rakennuksia ja
talousrakennuksia.

Viittaus
MRL 136 §, Hollolan kunnan maapoliittinen ohjelma 12.4.2010.

20 8 Rakentaminen ranta-alueilla

Ranta-alueilla sallitaan rakennuspaikalle rakennettavaksi enintdan yksi yksiasun-
toinen asuinrakennus ja yksi saunarakennus. Naiden rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 145 k-m2 (asuinrakennus 120 k-m2 ja sauna 25 k-m?2).
Lisdksi voidaan rakentaa kerrosalaltaan enintaan 25 m2 suuruinen vierasmaja (yk-
si) ja talousrakennuksia.

Ranta-alueen rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala ei saa olla kuitenkaan yli 8
% rakennuspaikan pinta-alasta.

Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta tulee olla vahintdan 20 metria.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m2, etaisyyden keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 metria.
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Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sel-
lainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sdilyy. Rakennusten ja rantaviivan
valisellda vydhykkeella tulee sdastda tai sinne tulee istuttaa suojaavaa puustoa, ell-
ei maisemasta muuta johdu.

Soveltamisohje

Ranta-alueella tarkoitetaan tassa tapauksessa vesistdn rannalla sijaitsevaa omarantais-
ta rakennuspaikkaa ja rakennuspaikkaa jolla ei ole omaa rantaviivaa, mutta sijaitsee la-
hella vesistoa ja joiden rakentamisessa noudatetaan maankayttd- ja rakennuslain 72 8
maarayksia ja joka on muodostunut aiemman rakentamisen myo6ta tai on oikeusvaikut-
teisessa kaavassa nain merkitty.

Asuinrakennusta, saunaa, vierasmajaa tai talousrakennuksia ei saa rakentaa yhteen.
Asuinrakennuksen kerrosalan (120 k-m?) sallimassa puitteessa siihen saa kuitenkin si-
joittaa saunan.

Vierasmaja ei saa tunnusmerkeiltddn vastata lomarakennusta (mm. tulisija, keittibvarus-
tus).

Rakennuksien korkeusasema vesistoon nahden 8 §:n mukaisesti.

21 § Etaisyys yleisesté ja yksityisesta tiesta ja likennemelun huomioonottaminen

Rakennukset tulee sijoittaa tien luokan edellyttdmalle etaisyydelle tien keskilinjas-
ta ja riittavélle etdisyydelle rautatiesta. Erityista huomiota tulee kiinnittad melun-
torjuntaan uusia rakennuspaikkoja muodostettaessa ja rakennettaessa uutta asu-
tusta 200 metria lahemmaksi seuraavia liikennevalia:

Rautatie Lahti- Riihimaki (Jarvenpad)

E 75 Moottoritie (Helsinkiin )

VT 12 Valtatie (Hameenlinnaan, Tampereelle)
VT 24 Valtatie (Vaaksyyn)

KT 54 Kantatie (Riihimaelle)

MT 140 Seututie (Helsinkiin, Heinolaan)

Soveltamisohje

Avoimessa maastossa mainittujen teiden ja rautatien likennemaérien ja nopeuksien ai-
heuttama melu ulottuu jopa 200 metrin etdisyydelle. Maastomuodot ja kasvillisuus vai-
mentavat melun etenemistd, joten ensisijaisesti meluntorjunta tulee toteuttaa sijoittamal-
la uudisrakentaminen muualle kuin liikennevaylan kanssa samaan avomaisemaan.

Viittaus
Valtioneuvoston paatés 993/92 melun ohjearvoista.

Laki yleisista teista. Laki yksityisista teista.

22 § Suunnittelutarvealue

Suunnittelutarvealuetta Hollolan kunnassa ovat maankayttd- ja rakennuslain 16
8:n 1 momentissa tarkoitettujen alueiden seka 2 momentissa tarkoitetun rakenta-
misen lisdksi seuraavat taman rakennusjarjestyksen liitteena olevassa kartassa
rajatut alueet, joilla on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitys-
ta (liitekartta 1).

Tama maarays on voimassa 10 vuotta rakennusjarjestyksen voimaantulosta.
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Ranta-alueella ja —vydhykkeella noudatetaan MRL 72 § maarayksia.

Soveltamisohje

Liitteessad maaratyn lisaksi suunnittelutarvealuetta on em. lainkohdan mukaan alue, jon-
ka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin,
kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestami-
seen. Saannoksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka ympéaristévaikutuk-
sien merkittavyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkin-
taa.

Suunnittelutarveratkaisu tehdadan laajennetun rakennuslupapéaatoksen yhteydessa
maankayttopaallikon annettua hakemuksesta lausunnon.

Viittaus
MRL 16, 72 ja 137 8.

V LUKU RAKENNUKSEN ELINKAARI

23 8§ Rakennuksen kayttoika

Rakennuksen suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika,
jonka on oltava rakennuksen tarkoitukseen néhden riittavan pitka.

Rakennusvalvontaviranomainen voi ennen rakennuslupapaatoksen tekemista
edellyttda luvan hakijaa esittdmaan asiantuntijan laatiman arvion siita, tayttaako
suunniteltu rakennus sille maaritellyn kayttéian.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisista syista edellyttaa luvan hakijaa esit-
tamaan asiantuntijan laatiman aikataulutetun suunnitelman rakennuksen tai sen
osan kayttoian aikaisista korjaus- ja kunnossapitotoimista

Soveltamisohje

Rakennusmateriaalien tulee olla kestavia ja helposti kunnossapidettavia, eika niista saa
aiheutua terveydellistd haittaa. Rakennuksen tekninen toimivuus koko kaytti&n ajan
varmistetaan kunnossapidon suunnittelulla ja taloteknisen muunneltavuuden huomioon
ottamisella rakentamisvaiheessa.

Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja valittaessa on syyta ottaa huomioon rakennuk-
selle maaritelty kayttdika. Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus ja vaihdettavuus ovat
erityisen tarkeitad kuluvissa rakennusosissa ja mikali rakentamisessa kaytetaan lyhytikai-
sia materiaaleja. Tilapaisten rakennusten rakenteiden ja rakennusosien suunnittelussa
on otettava huomioon uusiokaytto.

Viittaus
MRL 1, 12,131 ja 152 §, MRA 50, 55 8.

24 8 Materiaalivalinnat

Rakentamisessa tulee kayttdd materiaaleja, joiden kestavyydesta, huollettavuu-
desta, korjattavuudesta, terveellisyydesta ja kdytdsta poistamisesta on kokemusta
tai luotettavaa tietoa.

Asemakaava-alueen ulkopuolella kulttuurihistoriallisissa maisemissa on asuinra-
kennusten julkisivut tehtava puusta. Rakennuksen julkisivu voidaan toteuttaa toi-
sinkin, jos rakennus nain toteutettuna sopeutuu ymparoivan alueen yleisesti nou-
datettuun rakennustapaan.
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Soveltamisohje

Materiaalien valintaan vaikuttavat, aiheutuvat ympadristbhaitat, materiaalien kierratetta-
vyys ja niiden valmistukseen kulunut energia. Tavoitteena tulisi olla vahan energiaa ku-
luttava rakennus. LAmmitysmuodon, rakenteiden ja rakennusosien valinnalla pyritaan
minimoimaan kayton aikainen energiankulutus ja sen ymparistovaikutukset. Suositeltava
lammitysmuoto on kaukoldmp® aina kun siihen on valmius olemassa.

Puurakenteinen julkisivu on maaseutualueiden perinteinen ja luonnollinen rakennustapa.
Rakenteiden pitkaikaisyydesta ja kunnossapidon helppoudesta on runsaasti kokemuspe-
raista tietoa.

Viittaus
MRL 117 ja 152 8.

25 § Kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta tulee hoitaa ja pitdd kunnossa eika sita saa paastaa rapistumaan kor-
jauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin ra-
kennuksen ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa johtaa tyylillisesti ymparistésta
poikkeavaan lopputulokseen.

Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai
kayttaa niin, ettd rakennuksen suojeluarvo siitd vahenee. Kun rakennus on ase-
makaavassa suojeltu ja maaratty, etta rakennuksen julkisivun tyylia ei saa muut-
taa, tyylin muuttamiseksi katsotaan mm. rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja
ikkunakarmien ja -puitteiden materiaalin, varityksen sek& ikkunajaon muuttami-
nen.

Mitd 23-24 8:ssd on maaratty rakennuksen rakentamisesta, noudatetaan soveltu-
vin osin myods korjausrakentamisessa. Korjausrakentamista suunniteltaessa tulee
selvittda rakennuksen rakenteiden mahdollinen saastuneisuus.

Kunnossapito ja korjaaminen on suoritettava siten, etta terveysvaaran syntyminen
estyy ja todettu terveyshaitta poistetaan.

Soveltamisohje

Rakennus vanhenee ja kuluu kaytdssa. Oikein ajoitettu ja tehty kunnossapito ja korjaus
pidentavat rakennuksen ikaa. Rakennuksen korjaamisessa on hyva kayttaa rakennuk-
sen alkuperdisia ja sen rakentamisajankohdalle tyypillisia materiaaleja. Talla varmiste-
taan my6s materiaalien yhteensopivuus. Korjaamisessa on myos syyta ottaa huomioon
korjaustavan toimivuus pitkalla aikavalilla. Korjausaineiden valintaan vaikuttavat hinnan
lisdksi niiden kestoikd, huoltotarve, korjattavuus, myrkyttdmyys, valmistukseen kaytetty
energiamaara ja yhteensopivuus liittyviin rakennusosiin ja -aineisiin.

Asbestia sisaltavien rakenteiden purkutdistd on annettu maarayksia valtioneuvoston
paatoksessa. Erityistd varovaisuutta on noudatettava myds homevaurioiden korjaustois-
Sa.

Viittaus
MRL 166 §, RakSL 16 §, Vnp 1380/94.

26 8§ Rakennuksen purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupaha-
kemusta kasitellessaan edellyttdad hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman sel-
vityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa, ettd ennen purkamistyén kaynnis-
tamistd on esitettdva purkamissuunnitelma. Purkamisessa on kiinnitettava erityis-
td huomiota purkamistydsta aiheutuvien melu- ja pélyhaittojen rajoittamiseen.
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Tydturvallisuudesta purkutydn yhteydesséa on saadetty erikseen.

Soveltamisohje

MRL 127 8:n mukaan rakennuksen tai sen osan purkaminen edellyttdd tapauksesta riip-
puen joko purkamisluvan hakemista tai purkamisilmoituksen tekemistd. MRA 55 8§:n mu-
kaan purkamista koskevassa lupahakemuksessa tai ilmoituksessa on esitettava selvitys
syntyvan rakennusjatteen maarésta ja sen lajittelusta.

Hakemuksessa on erikseen ilmoitettava terveydelle tai ymparistélle vaarallisesta raken-
nus- tai purkujatteesta ja sen kasittelysta. Lupahakemukseen tai ilmoitukseen tulee li-
séksi liittaa ilmoitus purettavien rakennusosien mahdollisesta hyvaksi kayttamisesta ja
tarvittaessa tieto mahdollisuudesta saada niitd korvauksetta sailytettaviksi tai kaytetta-
viksi.

Purkamissuunnitelmassa on selvitettava purkamistyon turvallinen jarjestaminen seka pu-
rettavien materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyotykayttd. Jos kohteen kayttéhisto-
rian perusteella arvioituna maaperaan on saattanut joutua ongelmajatteitda, hakijan on
selvitettdva maaperan saastuneisuus.

Asiantuntijalla tarkoitetaan tassa rakennustaiteen asiantuntemusta, kuten museovirastoa
tai maakuntamuseota.

Viittaus

MRL 127, 139 ja 154 §, MRA 55 ja 67 §, jatelaki, Vnp rakennusjatteista, purkutydmaan
jatehuolto-opas, Vnp rakennustyén turvallisuudesta 43 8.

VI LUKU JULKINEN ULKOTILA

27 8 Julkisen ulkotilan maéaritelma

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty liikenne-,
katu-, tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolel-
la edelld mainitussa kaytossa.

Soveltamisohje
Julkisten rakennusten tonttien ulkotilat ovat usein luonteeltaan julkisia.

Viittaus
MRL 83 8.

28 § Julkisen ulkotilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu tulee
suunnitella ja rakentaa kunkin alueen ymparistékuvaan sopivaksi.

Keskusta-alueella jakokaapit ja muut vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava ra-
kennuksiin. Jollei ndin voida menetelld ilman kohtuuttomia vaikeuksia, ne voidaan
sijoittaa katualueelle siten, ettei liikenneturvallisuus vaarannu ja ettei niista ole
haittaa alueen kunnossa- ja puhtaanapidolle.

Soveltamisohje

Julkiseen ulkotilaan pystytettavien tai sijoitettavien rakennelmien tai laitosten luvanvarai-
suus on maaritelty MRL 126 8:ssa ja MRA 62-63 8:ssé ja taméan RakJ:n 4 8:ssé.

MRL:n mukaan toimenpidelupa ei paallekkaisten valvontajarjestelmien valttAmiseksi ole
kuitenkaan tarpeen, jos toimenpide perustuu MRL:n mukaiseen katusuunnitelmaan. Ha-
ettaessa rakennusvalvontaviranomaisen lupaa julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavalle ra-
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kennelmalle on lupahakemuksessa hyva esittaa kaikki kyseisen julkisen ulkotilan ole-
massa olevat ja suunnitellut rakennelmat, rakenteet ja laitteet.

Viittaus
MRL 126 §, MRA 62-64 §, RakJ 4 8.

29 § Puistot

Puistoihin rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja muiden raken-
teiden seka puistokaytavien pinnoitteiden tulee soveltua kunkin puiston luontee-
seen.

Puistoon ei saa sijoittaa myynti- tai mainoslaitteita, elleivat ne liity kiinteasti puis-
tossa harjoitettavaan toimintaan.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan rakennuksen saa sijoittaa puistoon maan-
omistajan hyvaksymaélle paikalle.

Soveltamisohje

Puistoon tai muulle asemakaavassa osoitetulle virkistysalueelle saa rakentaa siten kuin
asemakaava ja MRA 47 § osoittavat. Myynti- ja mainoslaitteiden sijoittamisessa on otet-
tava huomioon jarjestyslain maardykset mainonnasta yleisella paikalla ja mainosten
poistamisesta.

Viittaus
MRL 167 8 2 mom. ja 168 §, MRA 47 ja 62 §. Jarjestyslaki.

VIl LUKU TYOMAAT

30 § TyOmaan perustaminen, hoito ja purkaminen

Tydmaa on erotettava ymparistéstaan tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaa-
malla. Tyémaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja vérin on sopeuduttava ympa-
ristoon.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suo-
jata tybmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa lu-
pahakemuksen kdasittelyn yhteydessa tai rakennustydtd valvottaessa rakentajaa
laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

Tydmaa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tyémaata on hoidettava
niin, ettei siitd aiheudu henkild- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairioita
tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistélle. Rakennusaikainen kdymala on sijoitet-
tava ja hoidettava siten, ettei siitéd aiheudu haittaa naapurille.

Tybmaalla rakennusmateriaalit on sailytettava suojattuina. Rakentamiseen ei saa
kayttaa vaurioituneita materiaaleja tai rakennusosia.

Rakennustydn jalkeen tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms. tydmaa-
rakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava. Vahingoittunut
katu- tai muu alue on pantava viivytyksetta kuntoon.

Viittaus

MRA 83 §, RakMK osa Al, ymparistoministerion rakennustyon valvontaa koskevat maa-
raykset 1990 ja RakMK osa C2 kosteuden eristamista koskevat méaaraykset 1998.
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31 § Katualueen tai muun yleisen alueen kayttdaminen

Rakennustarkastaja, teknisen toimialan suostumuksella voi myéntda hakemukses-
ta luvan maaréaajaksi kayttaa katu- tai muuta yleista aluetta tytmaata ja sen huolto-
tiloja varten. Hakemukseen on siséllytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan ai-
taamisesta, jatehuollon, ajoneuvo- ja erityisesti jalankulkuliikenteen turvallisesta
jarjestdmisestd seka melu- ja pélyhaittojen rajoittamisesta.

Erityisestad syysta luvan myontava viranomainen voi peruuttaa kayttbéoikeuden, ra-
joittaa kayttdoikeutta tai muuttaa kayttéoikeuden ehtoja.

Soveltamisohje

Tybmaajarjestelyissd on yleisen huolellisuuden liséksi noudatettava poliisin antamia oh-
jeita liikenneturvallisuuden yllapitamiseksi ja liikenteen, etenkin kevyen liikenteen suju-
vuuden turvaamiseksi.

32 § Katualueen tydlupa

Kunnan hallitsemalla katu- tai muulla yleiselld alueella suoritettavaan kaivamiseen
jalouhimiseen sekd johtojen, rakennelmien ja laitteiden sijoittamiseen on haettava
teknisen toimialan lupa. Lupaan on liitettava tarvittavat ehdot tyén suorittamises-
ta, kuten tyémaa-alueen merkitsemisesté ja mahdollisesta aitaamisesta, tydaikara-
joituksista, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestdmisestd, melu- ja pdlyhaitto-
jen rajoittamisesta seka mahdollisesti saastuneiden maiden kéasittelysta. Lisaksi
lupaan on liitettava maaraykset alueen kuntoon saattamisesta.

33 § Tydmaataulu

Vahintdan kolme kuukautta kestavalle rakennustytmaalle voidaan pystyttaa tyo-
maataulu tai -kyltti, josta ilmenevat tyon kohde, tydstd vastaavat tahot ja yhteys-
tiedot seka kohteen arvioitu valmistumisajankohta.

34 § Tydmaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon tulee olla suunnitelmallista. Tydmaa tulee olla riittavasti va-
rusteltu jatehuollon jarjestamiseksi.

Soveltamisohje

Tybmaan jatehuollosta on saanndksia jatelaissa ja -asetuksessa seka Hollolan kunnan
yleisissa jatehuoltomaarayksissa.

Viittaus

MRL 157 §, Hollolan kunnan jatehuoltomaaraykset.

VIIl LUKU VESI- JA JATEHUOLTO, MAAPERA JA POHJAVEDET

35 § Vesihuolto ja jatevesien johtaminen

Ennen rakennusluvan myontamista on vesihuoltoverkoston ulkopuolisilla alueilla
varmistuttava siita, etta kiinteistolle on saatavissa riittavasti terveydelliset laatu-
vaatimukset tayttavaa talousvettd, muussa tapauksessa rakennuttajan on varau-
duttava talousveden puhdistamiseen.

Vesihuoltolaitoksen (viemariverkoston) toiminta-alueen ulkopuolella kiinteistén ja-
tevedet tulee kasitella valtioneuvoston asetuksen 542/2003 (jatevesiasetus) edel-
lyttdmalla tavalla. Luokitelluilla 1. ja 2. luokan pohjavesialueilla jatevesid sauna- ja
suihkuvesia lukuun ottamatta ei saa johtaa maaperaan, Jatevedet luokitellun poh-
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javesialueen ulkopuolella voidaan imeyttaa maaperdan, jos se voidaan toteuttaa
maaperaa tai pohjavetta saastuttamatta.

Jatevesien kasittelysuunnitelma hyvaksytdan rakennuslupa (toimenpidelupa) ka-
sittelyn yhteydessa.

Soveltamisohje

Kunnassa on laadittu pohjavesialueiden suojelusuunnitelma ja haja-asutusalueiden jate-
vesihuollon kehittdmissuunnitelma.

Talousveden laatua voivat heikentdd mm. rauta, mangaani, nitraatti, fluoridi, radon ja ra-
dioaktiiviset aineet. Vedensaannin taikka viemardinnin jarjestdminen ei saa aiheuttaa
kunnalle erityisia kustannuksia. Radonia on erityisesti porakaivovedessa ja puhdistus-
toimenpiteisiin tulisi ryhty&, jos radonia on yli 1000 Bq/ litra.

Viittaus

MRL 136 8, VHL 10 8. Valtioneuvoston asetus 542/2003 talousjatevesien kasittelysta.
Hollolan kunnan ymparistonsuojeluméaraykset 4 §

36 8§ Tonttien jatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien rakennusten
kokoon ja kayttoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Mikali jat-
teiden keraysvalineet sijoitetaan tontin pihapiiriin, on niiden suojaksi rakennettava
jatesuoja, -katos tai -aitaus.

Soveltamisohje

Tonttien jatehuollosta on jatelain ja -asetuksen saanndsten lisdksi maarayksia Hollolan
kunnan yleisissa jatehuoltomaarayksissa.

Viittaus
MRL 157 8§, MRA 56 §, Hollolan kunnan jatehuoltoméaaraykset.

37 8 Maapera ja pohjavedet

Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa selvitettava tontin maaperén ja pohjaveden
mahdollinen pilaantuneisuus ja liitettava taméa selvitys rakennuslupahakemus-
asiakirjoihin.

Lupahakemusasiakirjojen mukaan on liitettdva myds selvitys niistd toimenpiteista,
joihin on tarpeen ryhtyd mahdollisen pilaantuneisuuden takia. Rakentamista ei sal-

lita ennen kuin maapera on riittdvasti kunnostettu (puhdistus, maamassojen vaih-
to jne.)

Oljy- ja polttoainesailiot sekd muut vaarallisten aineiden sailiot tulee sijoittaa ky-
seisen kemikaalin pidattavaan suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoitavan aineen suurin mé&ara. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa
valvottua kaksoisvaippasailiota.

1. ja 2. luokan pohjavesialueilla polttonestesdilidita ei saa sijoittaa maan alle. Poh-
javesialueilla polttonestesailidita uusittaessa maanalaiset sdiliot on poistettava ja
korvattava sisatiloihin sijoitetuilla maanpé&allisilla saili6illd, jotka on varustettu yli-
taytoénestimella.

Maanalainen kaytdsta poistettu 6ljylammityssailio / polttonestesailio putkistoineen
on poistettava maaperastéd kokonaan my6s muualla kuin 1. ja 2. luokan pohjavesi-
alueilla vuoden kuluessa ja puhdistutettava se ennen poistamista. Todistus puh-
distuksesta on sailytettava mahdollista tarkastusta varten.
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Lapaisevilla soramailla tulee uudisrakennuksen rakenteissa ottaa huomioon rado-
nin ennaltaehkaisy. Tiiviimman maaperdn mailla on myds ryhdyttavad ennaltaeh-
kaiseviin toimenpiteisiin, jos alueella on todettu korkeita radonpitoisuuksia.

Soveltamisohje

Selvitystarve tulee kyseeseen, mikali alueen aiempi maankayttd on saattanut pilaannut-
taa maaperaa tai pohjavesia.

Hameen Ely-keskus ja Lahden seudun ympaéristpalvelut, valvovat, ettd saastuneiden
maiden kasittelyn osalta noudatetaan jatelakia ja sen nojalla annettuja saannoksia ja
maarayksia.

Radon-haittoja esiintyy tyypillisesti lapaisevilla soramailla, harjuilla, harjujen lievealueilla
ja kallioilla. Myds rakennuksen tayttépohjan sora voi siséltaa radonia. Radonin ennalta-
ehkaisevat toimenpiteet koskevat asuntoja, tydpaikkahuoneistoja ja tiloja, joissa oleskel-
laan pysyvammin. Vanhan rakennuksen huoneilman radonpitoisuuden ei tulisi ylittaa ar-
voa 400 Bg/m3. Uusi rakennus tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettéd radonpitoisuus ei
ylittaisi arvoa 200 Bg/m3. Radonpitoisuudella tarkoitetaan radonpitoisuuden vuosikes-
kiarvoa, joka on mitattu tai mittauksen perusteella méaaritetty radonpitoisuuden keskiarvo
vuoden pituisena yhtajaksoisena aikana. Radonin ennaltaehkaisevét toimenpiteet esite-
tédan rakennesuunnitelmissa ja ilmanvaihtosuunnitelmissa.

Vesi- ja viemarijarjestelmien rakentamisesta on maarayksia RakMK:n osassa D1.
Viittaus

MRL 131 §, MRA 49 §, vesilaki 1. luku 18 ja 22 §, jatelaki 22 - 26 §, RakMK osa C2 kos-
teuden eristamista koskevat maaraykset 1998, RakMK D1. Hollolan kunnan ympariston-
suojelumaaraykset, Sosiaali- ja terveysministerion paatés asuntojen huoneilman radon-
pitoisuuden enimmaisarvoista 944/1992. Sateilyasetus 1512/1991.

IX LUKU ASEMAKAAVA-ALUEITA KOSKEVIA LISAMAARAYKSIA

38 § Rakennusoikeuden méaara

Teollisuus- varastorakennuksen rakennuspaikalle saa rakentamiseen kayttaa enin-
taan 50 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Edella mainitulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden asunnon kiinteis-
ton hoidossa tarvittavaa henkilokuntaa varten. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan
samanaikaisesti teollisuus- varastorakennuksen rakentamisen kanssa.

Erillispientaloa tai muuta enintdan kahden perheen taloa palveleva talousrakennus
saa olla enintddn 3,5 m korkea. Rakennuksen korkeus on julkisivupinnan ja vesi-
katon leikkausviivan korkeus maanpinnasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettyé asuinrakennusta varten tarkoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta saa kayttaa autokatosten rakentamiseen enintdan 10 %.

Viittaus
MRA 58 8.

39 § Rakennuspaikkojen / tonttien pinta-ala

Asemakaava-alueilla, joilla on ohjeellinen tonttijako ja rakennusoikeus on tehok-
kuuslukuna (e) eika kaavakarttaan ole merkitty sitovaa rakennusalaa, uusille ra-
kennuspaikoille / tonteille saa rakentaa asuntoja siten, etta vahintaan yksi asunto /
rakennuspaikka ja enintdan 1 asunto / 350 k-m2 kohti.
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Soveltamisohje

Kiinteistéjen pinta-alat 2500 m?2 ja 2200 m2. Kaavamaarays AO (pientalot). Raken-
nusoikeus tehokkuusluvulla e = 0.20. Rakennusoikeus siten 4700 m2 *0.20 = 940
m2. Asuntoja kiinteistdjen alueelle 940 m2 / 350 m?as. = 2.69 as. => 2 asuntoa
(omakotitaloa)

X LUKU ERINAISIA MAARAYKSIA

40 § Poikkeusten mydntaminen

Rakennusvalvontajaosto, rakennustarkastaja tai rakennuslupa-arkkitehti, kukin
hallintosddnnén mukaisesti voi erityisesta syystd myontaa poikkeuksen tdman ra-
kennusjarjestyksen maarayksesta.

Rakennuspaikan vahimmaiskokoa tai rakentamisen mé&araa koskevaa poikkeusta
ratkaistaessa on pyydettava kunnan maankayttépaallikén lausunto.

Soveltamisohje

Mikali on tarve poiketa olennaisesti annetusta maarayksestd, hakijan on perusteltava
ratkaisunsa.

Viittaus

Hollolan kunnan hallintosaantd, teknisen toimialan johtosédénto, teknisen toimialan paa-
tosvaltataulukko

41 § Tontin ja rakennuspaikan rinnastaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan
soveltuvin osin, mita rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista. Tontin haltijan
seka rakennuspaikan omistajan ja haltijan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mi-
ta rakennusjarjestyksessa on maaratty tontin omistajasta.

42 § Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2011 ja silld kumotaan Hollolan kun-
nan 1.1.2002 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Viittaus
MRL 208 8§.

KAYTETYT LYHENTEET

MRL Maankaytto- ja rakennuslaki

MRA Maankaytto- ja rakennusasetus
RakSL  Rakennussuojelulaki

RakMK  Suomen rakentamismaarayskokoelma
RakJ Rakennusjarjestys

VHL Vesihuoltolaki

Vnp Valtioneuvoston paatds
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