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Rakennusluvan hakuohje

Rakennusluvan vaativat toimenpiteet:

o rakennuksen rakentaminen, laajentaminen tai sen
kerrosalaan vaikuttavan tilan lisdéminen
o rakennuksen korjaus- ja muutostyd, joka on verratta-
vissa rakennuksen rakentamiseen
e rakennuksen Kkorjaus- ja muutostyd, joka vaikuttaa
kayttajien turvallisuuteen tai terveellisyyteen
o rakennuksen tai sen osan kayttttarkoituksen olennai-
nen muutos
o tilapaisen rakennuksen rakentaminen
Talousrakennusten lupa- ja ilmoitusmenettelystd on oma
lomakkeensa, jossa on ohjeet niiden lupamenettelysta.

Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa hakee ja se myodnnetaan sille, joka omistaa
tai hallitsee rakennuspaikkaa.

Hakemuslomake taytetdaan yhtena kappaleena, allekirjoittaji-
na kaikki rakennuspaikan haltijat.

Selvitys siita, etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa
Hallinta todistetaan jollakin seuraavista asiakirjoista: lainhuu-
totodistus, kauppakirjajaljennds, vuokrasopimusjéljennos tai
muu vastaava asiakirjajaljennés, jaljennoksen tulee olla
kahden henkilon oikeaksi todistama.

Jos hakija ei yksin omista rakennuspaikka-aluetta, on liséksi
oltava valtakirja muilta osakkailta.

Ympéristokartta

Rakennuspaikka kaava-alueella: virallinen ote asemakaa-
vasta maarayksineen mittakaavassa 1:2000.
Rakennuspaikka kaava-alueen ulkopuolella: virallinen ote
pohjakartasta mittakaavassa 1:2000 tai 1:10000.

Jos rakennuspaikan muodostaa lohottu tila, ymparistokartta
hankitaan viran puolesta.

Selvitys hakijan kaytossa olevan henkiléston patevyydes-
ta

Selvitys annetaan hakemuksen kohdassa 5 ja paasuunnit-
telija allekirjoittaa hakemuksen kohdassa 9.

Tavanomaisen omakoti- ja lomarakennuksen ja vaativuudel-
taan niitd vastaavan hankkeen suunnittelijana voi toimia
suunnittelukokemusta omaava rakennusmestari, vaativam-
missa kohteissa koulutuksena tulee olla rakennusalan
korkeakoulututkinto (arkkitehti, dipl.insin6dri) tai rakennusalan
ammatillisen korkea-asteen tutkinto (rakennusarkkitehti,
rakennusinsindori) seka riittdva kokemus hankkeen laajuu-
teen néhden.

Paasuunnittelija vastaa suunnittelun kokonaisuudesta ja sen
laadusta ja huolehtii siitd, ettd rakennussuunnitelma ja
erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden, joka tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Hakemuksesta tiedottaminen ja naapurien kuuleminen
Omakoti- ja lomarakennuksen ja niitd vaikutukseltaan
vastaavan tai laajemman hankkeen rakennuslupahakemuk-
sesta tulee ilmoittaa rakennuspaikan naapureille. limoitus ja
kuuleminen ovat tarpeen hankkeen laajuudesta riippumatta,
jos poiketaan saanndksista. Hakija voi suorittaa ilmoittamisen
ja kuulemisen talla lomakkeella tai erillisella kuulemislomak-
keella, muussa tapauksessa viranomainen suorittaa kuulemi-
sen ja perii siitd taksan mukaisen maksun (Taksa 1.1.2009 a
50,00 € /kuultava, yhteensa max. 200,00 €).

Edella mainitusta hankkeen vireilletulosta tulee tiedottaa
myo6s rakennuspaikalla, jos hankkeella on olennaista vaiku-
tusta raja-naapureita kauempana olevien Kkiinteistdjen
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen tai hanke sijaitsee
suunnittelutarvealueella. Tiedotustaulussa ilmoitetaan hanke,
hakija, hakemuksen Vvireilletulopéivéa, hakijan yhteystiedot,
rakennusvalvonnan puh. 8803463 ja 8803465. Taytettava
taulupohja saatavana rakennusvalvonnasta.

Lupapiirustukset kolmena sarjana

Piirustusten tulee olla Suomen Rakentamismaarayskokoel-

man A2 mukaan laadittuja, virallisen koon A4 (210 x 297 mm)

kerrannaisia ja ne taitetaan kokoon A4. Paallimmaiseksi

jadavan puhtaan sivun oikeaan alakulmaan merkitdédn kunkin
piirustuksen sisaltd ja piirustusten laatija vahvistaa jokaisen
piirustuksen nimikirjoituksellaan ja péaivayksella. Piirustukset
tulee varustaa asianmukaisilla arkistointiselékkeilld. Kunta
perii erikseen maksun puuttuvista arkistointiselakkeista.

Asemapiirros esitetddn mittakaavassa 1:500 tai 1:200,

rakennuspiirustukset mittakaavassa 1:50 tai 1:100.

Asemapiirros

e rajat, rajamitat, pyykit, tilan ja naapuritilojen rekisterinume-
rot, kaavamerkinnat, pohjoissuuntanuoli.

e rakennukset - uudet, vanhat ja purettavat rakennukset
sekd naapurin rakennukset, jotka kaava-alueella ovat
kuutta metria lahempéna rajaa ja haja-asutusalueella
kymmenta metria lahempana rakennettavaa rakennusta.

e uuden rakennuksen paamitat, etdisyys rajasta, muista
rakennuksista, tunnetuista pyykeista ja tarvittaessa ran-
taviivasta, tielaitoksen yllapitdman tien keskilinjasta.

e pihamaan jarjestelyt: tiet, autopaikat, jatesailytys-, tomu-
tus- ja pyykinkuivauspaikat, aidat ja tarvittaessa 6ljysailio,
juomavesikaivo, jatevesikaivot seka imeytysojastot.

e maasto ja korkeussuhteet, korkeuskayrét ja korkeusase-
maluvut, tukimuurit, sade- ja sulamisvesien johtaminen,
sailytettava kasvullisuus, istutukset.

e rivi- ja kerrostaloissa ja muissa suuremmissa hankkeissa
leikkipaikat, oleskelualueet, palotiet, huoltoajovaylat, va-
estdnsuojat yms.

o rakennuspaikka voidaan esittaé osittain tai mittakaavassa
1:1000, jos rakennuspaikkana on suurehko tila

Pohjapiirrokset

o laaditaan kaikista kerroksista, kellarista ja kayttoullakosta

seka tarvittaessa vesikatosta.

huoneet ja tilat kayttétarkoituksineen

e paloluokka, palotekninen osastointi, poistumistiet kaistalu-
vuin, hormipiirros mittakaavassa 1:20.

o ilmanvaihdon yleisjarjestely tai maininta koneellisesta
ilmanvaihdosta eri suunnitelman mukaan

o korkeusasemaluvut, paamitat, laajuustiedot: kerrosala,
kokonaisala, kellarin pinta-ala, huoneistoala, tilavuus.

Leikkauspiirrokset

e pystyleikkaus/ -leikkaukset
kohdalta

o kerroskorkeudet, huonekorkeudet ja yleisselvitys ulkosei-
nan, vesikaton, ylapohjan, vélipohjan ja alapohjan ra-
kenteista, kaytettavat rakennusaineet, rakenteiden pak-
suudet ja lAmmdneristysarvot seké selvitys mahdollisesta
lammon talteenottolaitteistosta.

e selvitys markatilojen vesieristyksistd ja maata vasten
olevien rakenteiden radonsuojauksesta

rakennuksen olennaiselta



Julkisivupiirrokset

o laaditaan rakennuksen kaikista sivuista, julkisivumateriaa-
lit ja niiden pintakésittely ja varitys, sokkeli, seinat, kate,
lisdosat.

e maanpinnan ja rakennuksen osien korkeusasemaluvut.

Tilastoselvitykset vaestorekisterikeskukselle

e Rakennushankeilmoitus RH 1, kaikista rakennuslupaa
vaativista toimenpiteista ja liséksi

e Asuinhuoneistot RH 2, jos rakennetaan useampia
asuinhuoneistoja tai asuinhuoneisto muuttuu esim. laa-
jennuksen yhteydessa.

Muut selvitykset ja asiakirjat

e Lausunto jatevesijarjestelmésta: Lahden seudun ympa-

ristopalvelut. Suunnitelmat ja niiden yhteenveto seka tar-
vittaessa naapureiden kuuleminen. Lausunto tarpeen alu-
eilla, joissa rakennusta ei voida liittda viemariverkkoon.

o Tieliittymalupa: Jos rakennuspaikalle joudutaan kulke-
maan uuden littymé&n kautta yleiseltd tieltd, tdman liitty-
man rakentamiselle on haettava lupa Tielaitokselta en-
nen rakennusluvan hakemista.

e Ymparistokeskuksen poikkeamispaatts: Jos loma-
rakennus tai omakotitalo rakennetaan ranta-alueelle
ilman kaavaa tai asemakaavan rakennusoikeudesta poi-
ketaan vahaista suuremmassa maarin.

e Energiatodistus: Ymparistdministerion asetuksen
mukaisesti.

e Muun viranomaisen lausunto: Hankkeen laadusta ja
laajuudesta johtuen tarvittaessa kaavoitus-, pelastus-,
terveys-, tydsuojelu, museo- yms viranomaisen tai ympa-
ristokeskuksen lausunto.

e Suunnittelutarveratkaisu:

Suunnittelutarveratkaisu on tarpeen haettaessa rakennuslu-

paa suunnittelutarvealueella sijaitsevalle hankkeelle.

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon

littyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin

toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai vieméarin raken-
tamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelu-
tarvealueet on maaritetty rakennusjarjestyksessa.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella on mahdollista, jos

se:

e ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kéayton
muulle jarjestéamiselle

e eiaiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta; ja

e On sopivaa maisemalliselta kannalta eik& vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen séilyt-
tamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

e ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaédn rakentamiseen tai
aiheuta merkittavia haitallisia ympéaristo- tai muita vaiku-
tuksia.

Vahvistetulle yleiskaava-alueelle saa asutusta tdydentavana

rakentaa enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai

maatalousrakennuksen ilman suunnittelutarveratkaisua.

Olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen

saa rakentaa ilman suunnittelutarveratkaisua, talousraken-

nusten lupa- ja ilmoitusmenettelystd on oma lomakkeensa,
jossa on ohjeet niiden lupamenettelysta.

e Kunnan poikkeamispaatos:
Kunta voi erityisestd syysta myontaa poikkeuksen rakenta-
mismaarayksista, jos se:
e ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle
ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
e ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista
e ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaédn rakentamiseen tai
aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaiku-
tuksia.
Kunta ei saa kuitenkaan myontdd poikkeusta uuden loma-
rakennuksen tai omakotitalon rakentamiselle ranta-alueelle, ei-
ka poikkeusta asemakaavan rakennusoikeudesta.

Suunnittelutarveratkaisua tai poikkeamislupaa haetaan sa-

malla kertaa rakennusluvan hakemisen kanssa. Maankaytto-
paallikkd antaa hakemuksesta lausunnon ja paatds asias-
ta tehdaan rakennusluvan yhteydessa.

Ymparistokeskukselta haettaville poikkeamisluville on oma lo-
makkeensa ohjeineen.

Alueellisen ymparistokeskuksen lausunto on pyydettava

ennen suunnittelutarveratkaisua tai poikkeamispaatosta jos

hakemus koskee:

o aluetta, jota koskevat erityiset valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet

¢ luonnonsuojelun kannalta merkittavaa aluetta

e rakennussuojelun kannalta merkittdvdd kohdetta tai
aluetta

¢ maakuntakaavassa virkistys- tai suojelualueeksi varattua
aluetta.

Rakennusvalvonta pyytaa tarvittaessa em. lausunnon, kun

rakennuslupahakemus on pantu vireille.

Rakennusvalvonta antaa tarvittavia ohjeita lupahakemuksia
koskevissa asioissa ja suositeltavaa on, ettd piirustukset.
tuodaan rakennuslupa-arkkitehdin  ennakkotarkastukseen
ennen rakennuslupahakemuksen vireillepanoa.

Hakemukset voidaan lahettaa kirjeitse tai jattaa rakennusval-
vontaan (3. krs) tai Palvelupiste Piipahlukseen, os. Virastotie
3, 15870 Hollola

Rakennushankkeelle on ennen rakennustydn aloittamista
hyvaksytettava vastaavat tyonjohtajat ja rakenne- seka LVI-
suunnitelmat. Na&istd ja aloituskokouksesta, rakennustyon
tarkastusasiakirjasta ja rakennuksen kayttd- ja huolto-
ohjeesta maarataén rakennuslupapaattksessad, ks. Luvan-
saajan ohje.

Lomakkeita saa rakennusvalvonnasta ja Palvelupiste
Piipahluksesta tai niitd voi tilata internet- osoitteesta
www.hollola.fi'ymparisto/rakval/lomake.htm, kartta- ja

kaavaotteita saa teknisen osaston tekniselta avustajalta.
Selvitys jatevesijarjestelmasta- lomaketta saa myds em.
paikoista.

Rakennusluvasta paattda rakennuslupa-arkkitehti, lupahake-
muksen kasittely kestdd 2-3 viikkoa ja oikaisuvaatimusaika
paattkseen on 14 vuorokautta paatoksen antamisesta.

Vahimmaisetaisyydet kaava-alueen ulkopuolella:

- naapurin rajasta 5 m

- naapurin rakennuksesta 10 m

- naapurin viljankuivaamosta 20 m

- omasta viljankuivaamosta 12 m

- omasta tai naapurin savusaunasta 20

- rantaviivasta rantarakennuspaikalla 20

- valtatien ( esim. VT 12) keskilinjasta 30 m

- maantien (esim. MT 316) keskilinjasta 20 m

- paikallistien (esim. PT 13119) keskilinjasta 12 m

- yksityistien puoleisesta rajasta 5 m
Vahimmaisetaisyydet kaava-alueella maéritellaan kaavassa
Jos vahimmaisetéisyyksistd poiketaan on sille saatava
naapurin tai tienpitgjan kirjallinen suostumus.

Hollolan Rakennusvalvonta

Virastotie 3 15870 Hollola  Postiosoite: PL 66 15710 Hollola
Kanslia Puh. 03- 880 3446

Rakennustarkastaja Jouko Valo

Puh. 03- 880 3452 tai 044- 780 1452

Toimistoajat maanantaisin klo 13-17 ja tiistaisin klo 9-12 sek®
keskiviikkoisin klo 12-15

Rakennuslupa-arkkitehti Orvo Valkeapaa

Puh. 03- 880 3463

Toimistoajat keskiviikkoisin ja torstaisin klo 9- 12
LVI-teknikko Ari Myllyla

Puh. 03- 880 3544 tai 044- 780 1544
Toimistoaika maanantaisin klo 14- 17
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